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Pippeloentje 19

4207 WK Gorinchem

Inleiding

WONEN IN KUNST zo werd het in de jaren 90 gepresenteerd. De architect-kunstenaar 
Maarten Min leefde zich uit in Gorinchem- oost. Architectuur met een grote A. In 
Gorinchem-oost is Mins concept teruggrijpend naar het verleden van de stad. Zijn 
ontwerpen verbeelden ridders en jonkvrouwen, monniken, verdedigingswallen, kantelen 
en poortwachters. Heerlijk rustig wonen aan het water in Gorinchem-oost met vrij 
uitzicht kan in deze woning met maar liefst 4 woonlagen, 4 slaapkamers en inpandige 
garage. Via de terraskamer op de begane grond kom je op het zonnige tuinterras op het 
zuiden. Dit is een heerlijke plek om te genieten in alle rust van de waterpartij. Op de 
eerste verdieping ligt de woonkamer/woonkeuken die zeer ruim en licht is. Deze ideale 
woning heeft veel ruimte met een wasruimte en een tweede dakterras op het zuiden 
met een prachtig uitzicht op de vierde verdieping. Parkeren kan in de inpandige garage 
of op eigen terrein. 




Ligging; op fietsafstand bevindt zich het nieuwe winkelcentrum HoogDalem, 
basisscholen, kinderopvang en het zorgcentrum-oost. Daarnaast op enkele minuten van 
de afslag Gorinchem-oost met directe aansluiting op de snelwegen A15 (Rotterdam, 
Nijmegen) en A27 (Utrecht, Breda).
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Ligging en indeling


INDELING BEGANE GROND 

Entree/tochtportaal – ca. 3.45 m². Via de bestrate oprit bereik je de voordeur met bel en 
intercom. Deze entree verleent toegang tot de inpandige garage/berging, de meterkast 
(7 groepen, hoofdschakelaar, aardlekschakelaar, dag- en nachtstroom) en de hal. 

Hal – ca. 4.48 m². Vanuit de entree is de hal bereikbaar met toegang tot de tuinkamer. 
Daarnaast is er de trapopgang naar de 1e woonverdieping. Vanuit deze hal is overigens 
ook nog een vaste kastruimte toegankelijk, welke zich ophoudt onder de trap richting de 
verdieping. 

Inpandige garage/berging – ca. 16 m². De garage met kanteldeur is binnendoor 
bereikbaar vanuit de entree. 

Toilet – ca. 1.12 m². Keurige toiletruimte uitgevoerd in een neutrale kleurstelling voorzien 
van een toilet en een fonteintje. 

Tuinkamer – ca. 20 m².  Aan de achterzijde van de woning is de heerlijke tuinkamer 
gesitueerd met deur naar de zonnige tuin. In deze zonnige tuinkamer kun je een geheel 
eigen leven leiden, waarbij een groot raam in de achtergevel voor de daglichttoetreding 
zorgen. De genoemde raamopeningen zetten deze besloten woonkamer in een grote 
dosis daglicht, dankzij de zuidelijke situering.
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Ligging en indeling


INDELING 2E VERDIEPING (3E WOONLAAG) Overloop en portaal Deze overloop verleent 
toegang tot een drietal slaapkamers, een separaat toilet, een badkamer en de vaste 
trapopgang naar de derde verdieping. 

Separate 2e toiletruimte – ca. 1.20 m².  Keurig toiletruimte uitgevoerd in een neutrale 
kleurstelling. 

Slaapkamer 1 – ca. 8.4 m². Deze slaapkamer is gesitueerd aan de achterzijde van de 
woning en meet ca. 4.20 m x 2.03 m.

Slaapkamer 2 – ca. 16 m².  Deze slaapkamer is gesitueerd aan de voorzijde van de woning 
en meet ca. 2.71 m x 5.95 m.

Slaapkamer 3 – ca. 12 m².  Deze slaapkamer is gesitueerd aan de voorzijde van de woning 
en meet ca. 2.71 m x 4.50 m.

Badkamer – ca. 5 m².  De nette badkamer is voorzien van een douche, ligbad, wastafel en 
een radiator. De badkamer is geheel betegeld in een lichte kleurstelling.
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Ligging en indeling




Overige verdiepingen

VERDIEPING (4E WOONLAAG) Overloop. Deze overloop geeft toegang tot de berging/
wasruimte, een deur naar het balkonterras en de 4e slaapkamer. Wasruimte/berging – 
ca. 5 m². Ruime berging met wasmachineaansluitingen en opstelplaats voor de combi 
c.v. ketel Vaillant Eco Tel plus, bouwjaar 2015. Tevens bevindt zich hier de mechanische 
ventilatie unit. 

Slaapkamer 3 – ca. 15.58 m². Mooie grote hoge 4e slaapkamer.

Dakterras – ca. 15 m². Absolute privacy en een spectaculair uitzicht over het 
achtergelegen gebied. Afmeting: 3.28 m x 4.95m. Optimale bezonning op het zuiden.  
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Ligging en indeling
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Ligging en indeling


Begane grond:

Tuin/terras aan het water De tuin heeft een optimale bezonning op het zonnige zuiden 
en meet ca. 5.00 m x 3.50 m. De achtertuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd en 
voorzien van vlonders, bestrating en een buitenkraan. Je zit er volledig vrij en direct aan 
een waterpartij. De voortuin is eveneens geheel bestraat en er is plaats voor het 
parkeren van 1 auto voor de garage. Zonnescherm Op de de eerste verdieping is er aan 
de achterzijde een zonnescherm aanwezig.




VERDIEPING (4E WOONLAAG) ligt het dakterras – ca. 15 m². Absolute privacy en een 
spectaculair uitzicht over het achtergelegen gebied. Afmeting: 3.28 m x 4.95m. Optimale 
bezonning op het zuiden.
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's


Entree/tochtportaal – ca. 3.45 m². Via de bestrate oprit bereik je de voordeur met 
bel en intercom. Deze entree verleent toegang tot de inpandige garage/berging, 
de meterkast (7 groepen, hoofdschakelaar, aardlekschakelaar, dag- en 
nachtstroom) en de hal. Hal – ca. 4.48 m². Vanuit de entree is de hal bereikbaar 
met toegang tot de tuinkamer. Daarnaast is er de trapopgang naar de 1e 
woonverdieping. Vanuit deze hal is overigens ook nog een vaste kastruimte 
toegankelijk, welke zich ophoudt onder de trap richting de verdieping. 

Inpandige garage/berging – ca. 16 m². De garage met kanteldeur is binnendoor 
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's




Overdracht

Vraagprijs € 289.500,- k.k.

Elektra € 30,-

Gas € 30,-

Water € 30,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning, driveinwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1998

Dakbedekking Dakpannen


Bitumen

Type dak Dwarskap

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Volledig geïsoleerd


Dubbelglas

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 106 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 140 m²

Inhoud 440 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

15 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

34 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie
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Kenmerken




Ligging Aan rustige weg


In woonwijk


Vrij uitzicht


Open ligging


Nabij winkelcentrum


Nabij openbaar vervoer


Nabij school

Type Zonneterras

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Zuiden

Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel B

 

CV ketel

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2015

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel


Geiser


Elektrische boiler

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Parkeergelegenheid Inpandige garage

Heeft een alarm Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft een dakraam Ja

Heeft ventilatie Ja
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Kenmerken




Blijft 
achter

Gaat 
mee

Kan worden 
overgenomen

NVT

 

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting X

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuinhuis/buitenberging X

Vijver X

Broeikas X

Vlaggenmast X

 

Woning

Alarminstallatie X

Schotel/antenne X

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie strip 
voordeur

X

Screens X

Rolluiken/zonwering buiten X

Zonwering binnen rolgordijnen X

Vliegenhorren X

Raamdecoratie, te weten

- gordijnrails X

- Gordijnen X

- rolgordijnen X

- Vitrages X

- Jaloezieën / lamellen X

Vloerdecoratie, te weten

- Vloerbedekking / linoleum X

- parketvloer X

Warmwatervoorziening / CV

- CV met toebehoren X

- Close-in boiler X

- Geiser X

- Thermostaat X

- Mechanische ventilatie/luchtbehandeling X
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Lijst van zaken




Blijft 
achter

Gaat 
mee

Kan worden 
overgenomen

NVT

- Airconditioning X

- Quooker X

Open haard, houtkachel

- (Voorzet) open haard X

- Allesbrander X

- Kachels X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- Keukenmeubel X

- (Combi)magnetron X

- Gaskookplaat X

- Oven X

- Vaatwasser /schakelaar defect X

- Afzuigkap / schouw X

- Koelkast / vrieskast X

- Wasmachine X

- Wasdroger X

Verlichting, te weten

- Inbouwverlichting / dimmers X

- Opbouwverlichting X

(Losse) kasten, legplanken, te weten

- Losse kast(en) X

- Boeken/legplanken X

- Werkbank in schuur / garage X

- Vast bureau X

- Spiegelwanden X

Sanitaire voorzieningen

- Badkameraccessoires X

- Wastafel(s) X

- Toiletaccessoires X

- Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

- Waterslot wasautomaat X

- Sauna X

Telefoontoestel /-installatie

- Telefoontoestellen

- Telefooninstallatie X

Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten

- Radiatorafwerking X
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Lijst van zaken




Blijft 
achter

Gaat 
mee

Kan worden 
overgenomen

NVT

- Voorzetramen X

- Isolatievoorzieningen X

 

Overige zaken, te weten:

Schilderijophangsysteem X
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Lijst van zaken
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Google maps
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Tekeningen
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Tekeningen
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Tekeningen
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Tekeningen
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Bel voor gratis


eerste advies gesprek


voor je hypotheek!
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Vrije titel


Gorinchem. De historische vestingstad Gorinchem ligt in het groene hart 
van Nederland aan de rand van Zuid-Holland en op de grens van Noord-
Brabant en Gelderland. Eeuwenlang was Gorinchem aangewezen op de 
waterwegen die de wijde omgeving beheersten. Nog steeds speelt het 
water hier een belangrijke rol. Twee prachtige jachthavens ontvangen 
jaarlijks vele pleziervaartuigen en watersporters uit binnen- en 
buitenland. De Merwede, Maas en Linge en het natuurreservaat de 
Biesbosch liggen dan ook allen in de directe omgeving. Ligt Gorinchem 
centraal aan een knooppunt van waterwegen, voor het wegverkeer is dit 
eveneens van toepassing. De A27 is de verbinding tussen Amsterdam/
Schiphol en Antwerpen, terwijl de A15 loopt van Rotterdam/-Europoort 
tot diep in het Duitse Ruhrgebied. Zo is Gorinchem vanuit alle 
windstreken eenvoudig te bereiken. Utrecht, Breda, Rotterdam en ‘s-
Hertogenbosch liggen op minder dan 30 minuten autorijden van de stad 
verwijderd. Natuurlijk staat ook de trein tot uw beschikking. Tevens is de 
woning gelegen op loopafstand van diverse scholen en het medisch 
centrum. U hoeft Gorinchem overigens helemaal niet uit om te genieten 
van grootsteedse voorzieningen. Winkels, scholen, medische centra, 
Theaters en musea, Gorinchem heeft het allemaal. Er is een groot 
arsenaal aan sportvelden. Van atletiek tot honkbal en van waterpolo tot 
volleybal kunt u altijd bij een van de vele sportverenigingen terecht. 
Daarnaast is er een golfbaan op enkele minuten van de woning. 
Gorinchem heeft een bruisend uitgaansleven in de binnenstad, waar 
altijd wel iets te beleven is.
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Bel voor een


gratis waardebepaling!

Wiebox makelaars

Westwagenstraat 47

4201 HE Gorinchem




    06 577 151 30

T 0183 76 38 24




info@wiebox.nl

www.wiebox.nl

Bel voor gratis


eerste advies gesprek


voor je hypotheek!


